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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
KISTA ANGAR 2

Styrelsen for Brf. Kista Angar 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Information om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1999-10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2013-04-18 hos Bolagsverket.

Féreningens byggnader

Byggnaderna som uppfordes av JM AB under &ren 1999-2000 ligger i Stockholms kommun och har
fastighetsbeteckning Kolding 7. Fastigheten éar fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Moderna
Forsakringar. Férsakringen ar framtagen av SBC i samarbete med Allians Férsékringsmaklare.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet
omférhandlades 2008 och enligt kommunfullméaktiges beslut sattes tomtrattsavgalden till 291 800 kr for
perioden 2010-10-01 — 2011-09-30 och till 314 700 kr for perioden 2011-10-01 — 2019-09-30.

Foreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med tre till fyra vaningar och fyra trapphus samt tva
radhuslangor med tva vaningar. Sammanlagt bestar féreningen av 67 lagenheter som upplats med
bostadsratt. Byggnadernas totala lagenhetsyta ar 5467 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning:

1st. 1rok

25st. 2rok

6st. 3rok

18st. 4rok

11st. 5r ok (radhus)
6st. 6rok

67 st.

| fastigheten finns @ven en féreningslokal med bastu, som ocksé kan anvandas som
overnattningslagenhet. Féreningen upplater inga lokaler.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 25
kr/lkvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall tacka planerat underhall for fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 104 (105) medlemmar.

Under aret har 6 (8) Gverlatelser skett och en anstkning att fa hyra ut sin lagenhet i andrahand har
inkommit &r 2013.

Parkering

Foreningen har tillgang till ett begransat antal parkeringsplatser genom ett servitutsavtal med
AtriumLjungberg AB i deras parkeringshus vid Igelbécksgatan. Féreningens kostnad for dessa
parkeringsplatser under &r 2013 har varit 282 090 kr och intakten 257 120 kr.

Parkeringsfordelning:

36 st Dygnsparkering i garage
5st. Nattparkering i garage

18 st. Nattparkering pa 6vre dack
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Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen ar ansluten till Bostadsratterna (f.d. Sveriges Bostadsrattscentrum, SBC). Syftet
med medlemskapet &r att vi far det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av fér en effektiv foérvaltning av féreningens
fastighet och ekonomi.

Nyhets-/ informationsbrev

Skriftlig information, Infobladet, utkommer vid behov och delas ut till samtliga medlemmar. Information om
staddagar, sandupptagning och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor i trapphusen och pa dérrar pa
de gemensamma sophusen.

Del i samfalligheter

Koldings Samféllighet

Foreningen ar delaktig i Koldings Samfallighet tillsammans med fastigheterna Kolding 1, 2, 3, 4
(Ljungberggruppen), 5 och 8 (Brf. Kista Angar och Brf. Kista Angar 3). Samfélligheten forvaltar
gemensamhetsanlaggningar som omfattar bl a gator, torg, gronomraden, lekpark, cykel- och gangvéagar,
planteringar och belysning samt ledningar. Féreningens andel i GA1 (Kolding 1, 2, 3,4, 5, 7 och 8) &r 7 %
och i GA4 (Kolding 4, 5, 7 och 8) ar foreningens andel 18 %.

Gemensamhetsanldggning, GAS

Foreningen ingar ocksa i en gemensamhetsanlaggning, GA5, med fastigheterna Kolding 5 och 8 (Brf.
Kista Angar och Brf. Kista Angar 3). Foreningens andel ar 33 % och gemensamhetsanlaggningen
omfattar 2 stycken miljéstugor, markytor och ledningssystem dagvattenavlopp, som allt utnyttjas
gemensamt av fastigheterna. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom delagarforvaltning hos Brf.
Kista Angar.

Forvaltning
Foreningen anlitar externa foretag for forvaltning av foéreningens fastighet och ekonomi.

Fastighetsskotsel CFAB Cityforvaltning AB.

Mark- och tradgardsskotsel Primavera Mark och Tradgard

Snordjning och takskottning CFAB Cityforvaltning AB genom
underentreprendr

Jouravtal Dygnet Runt Service AB

Ekonomi och forvaltning av medlems-

arenden Adex Fastighetsutveckling AB

Trappstadning Clean Snabben Vast

Parkeringsovervakning i samarbete med

Kista Angar och Kista Angar 3 APCOA Parkering Sverige AB

Hissar Kone AB

Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst 3 och higst 5 ledaméter och hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2013-05-30 och darpa péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Andrés Labbé Ledamot Ordférande

Per Lind Ledamot Kassor

Markus Zung Ledamot Vice ordférande
David Yap Ledamot

Murat Akin Ledamot

Anela Coso Suppleant



Brf Kista Angar 2 4 (12)
Org.nr 769604-7120

Vid styrelsemote den 28/9 2013 avgick Markus Zung fran sin post som ledamot i styrelsen och har sedan
deltagit som adjungerande.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 13 (12) protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt foreningsstammans beslut som fér mandatperioden 2013/2014 ar 112 000 kr
inklusive sociala kostnader.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Moderna Foérsakringar.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada utanfor foreningslokalen vid
Hillerédsgréand 3 alternativt via e-post styrelsen@kista2.com.

Revisorer
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers, huvudansvarig auktoriserad revisor Matz Ekman.

Valberedning
Gunnar Andersson och Reza Hosseinzadeh.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har genomfort filterbyte for tilluftsventilationen och samtidigt genomfért OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) i hela féreningen. | och med detta har ocksa ett avtal tecknats med folkfilter for
hantering av framtida filterbyten.

Anslagstavlor har monterats upp pa atervinningsstationen och vid soprummet pa Hillerédsgrand for att
kunna informera béttre.

Foreningen har haft var- och hoststadning.

Projektet for ombyggnad av féreningslokalen och annan biyta har fortsatt och styrelsen har varit i kontakt
med 7 olika firmor for att fa in offertforslag. Det som lamnats har varit i varierande kvalité och arbetet
fortsatter. Styrelsen har valt att fokusera pa ytan dar foreningslokal finns idag for att sedan efter det ga
vidare med vindsombyggnaden.

Handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har valt att sdga upp kontraktet for tradgardsskotsel for att upphandla nytt. Samfalligheten
GAGS dar foreningen ingar har ocksa sagt upp avtalet for snorojning for omforhandling infor nasta vinter.
En underhallsstamspolning har genomforts av hela foreningen.

Foéreningens ekonomi

Var forening som alla andra féreningar har kunnat dra nytta av de laga rantenivaerna som funnits under
flera ar. Var forening har hog belaning och det fér med sig att ranteutvecklingen paverkar var ekonomi i
stor grad. Foreningen har under aret legat pa en stor del rérliga |an. Dessa har nu borjat att bindas upp
for att fa en storre trygghet av utgifterna och pa sa vis ge en sakrare budget. Fortsatt hdg belaning &r den
storsta ekonomiska risk vi har. Amortering av féreningens lan bor efterstravas nar féreningens ekonomi
tillater.

Den kalla b&rjan pa 2013 har gjort att foreningen haft ovanlig hoga varmekostnader detta ar, aven
forbrukningen av vatten har ékat nagot.

Nagra engangsposter som paverkat under aret har varit: Vattenskada pa ett radhus, Utokad reparation av
tvattutrustning, felsékning av VVS och byte av franluftsmotor HG3.

For att tacka upp for 6kande kostnader har féreningen frdn och med 2014-01-01 héjt avgiften med 5 %.
Ingen ytterligare avgiftshojning vantas ske under kommande rakenskapsar.

Arsavgifter
Enligt den gallande ekonomiska planen férdelas arsavgifterna enligt Iagenheternas andelstal 1.
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Eftersom foreningen ar en s.k. blandforening med bade flerbostadshus och radhus har man i den
ekonomiska planen utgatt fran en sarskild fordelning av direkta driftkostnader sdsom uppvarmning,
vattenforbrukning, elférbrukning i allmé&nna utrymmen och trappstadning. Dessa kostnader fordelas vad
galler flerbostadshus enligt andelstal 2 och enligt férbrukning vad géller radhus. Fran och med 2009 har
individuell métning ersatts med en fast avgift som korrigeras enligt utvecklingen pa energikostnaderna.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt betalas normalt for hyreshusenhet med 0,3% av taxeringsvardet for byggnad och mark
och for smahusenhet med 0,75. Fran och med 2011 betalas nu full fastighetsskatt.

Fran och med 2008 ersattes fastighetsskatten av en kommunal fastighetsavgift. For flerbostadshusen
innebar detta en avgift pa 1210 kr/lagenhet men max 0,3% av taxeringsvardet. For smahusenheten
innebar detta en avgift p& 7074 kr per varderingsenhet (radhus) men max 0,75% av taxeringsvardet.

Réntebidrag
Réantebidraget ar helt avvecklat ar 2011.

Ny god redovisningssed

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som borjar 1/1 2014 de sa kallade k-
regelverken. De kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar,
investeringar och underhall.

Flerarsjamforelse

2013 2012 2011

Nettoomséattning 4 411 459 4418 181 4 344 664
Resultat efter finansiella poster -92 844 -165 366 -171 030
Soliditet (eget kapital / Summa tillgangar) 45,6% 45,7% 46,5%
Dispositionsforslag
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel 2013
Arets forlust -92 844
Balanserad vinst 835179
Reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna -136 675

605 660

Styrelsen foreslar: att i ny rakning 6verfores 605 660.
Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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AknNi Not 2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakni ng -2013-12-31 -2012-12-31
Intékter
Arsavgifter 3277787 3277788
P-platser, flerbostadstillagg, varmeintakter 1133672 1140 393
Ovriga intakter 15673 4525

4 427 132 4 422 706
Kostnader
Driftskostnader 1 -2 197 607 -2 222 358
Reparationer, besiktningar och service -158 868 -147 567
Planerat underhall 0 -90 550
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 574 -147 495
Styrelsearbete och revision 2 -135 540 -143 713
Ovriga kostnader 3 -91 676 -46 582
Avskrivningar anlaggningstillgangar -317 043 -278 365

-3 046 308 -3 076 630
Rorelseresultat 1380 824 1346 076

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 2141 7 826
Réntekostnader -1 475 809 -1519 268
-1 473 668 -1511 442

Arets resultat -92 844 -165 366
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Insats i SBC
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fodringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

91 916 596
118 426
92 035 022

3500
92 038 522

0

9662
188 666
198 328

1575121
1773 449

93811971

7 (12)

2012-12-31

92 223701
128 364
92 352 065

3500
92 355 565

1100
80 369
121 654
203 123

1318 639
1521762

93 877 327
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

6

2013-12-31

20 008 000

1411 483
20 650 000
42 069 483

835179
-02 844
742 335
42 811 818

50175 801

38720
87 276
0

698 356
824 352

93811971

57 000 000
57 000 000

Inga

8 (12)

2012-12-31

20 008 000

1274808
20 650 000
41 932 808

1137 220
-165 366
971 854
42 904 662

50 175 801

35630
153 965
17 500
589 769
796 864

93 877 327

57 000 000
57 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och med tillimpande av allménna réd,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokféringsnamnden. Férutom BFNAR 2009:1 och BFNAR
2012:1

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Utgifter for forvarvad tomtratt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med
foreningens byggnader som anlaggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rattvisande
bild att redovisa tomtrétt och byggnad tillsammans.

Anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Anskaffningar for forbattring av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar
tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Pa byggnaden anvands annuitetsbaserad avskrivningsmetod innebarande stigande avskrivningsprocent
per ar. Pa markanlaggning samt maskiner och inventarier anvands linjar avskrivningsmetod. Féljande
avskrivningar har tillampas under 2013:

Byggnad 257 040 kr (238 000 kr)
Markanlaggningar 10 ar
Maskiner och inventarier 8-20 ar

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle dverstiga dess beraknade atervinninsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett 1agre vérde sker nedskrivning till det lagre vardet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdaknas bli betalt .

Inkomstskatt

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsrétten) anser i en omd 29 december 2010 att
bostadsrattsféreningar som ar privatbostadsforetag inte ska beskattas for ranteintékter pa sparkonto till
den del de ar hanforliga till foreningens fastighet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda i vasentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststéllda av foreningsstamman.

Sid 9
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Noter

Not 1 Drift

Snoréjning

Fastighetsskotsel inkl forbr matr
Stadning

Markforvaltning, tradgard och blommor
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Grovsopor

Jour, bevakning, utryckning
Forsékringar

Teknisk adm forvaltning avtal
Hyra p-plats

KabelTV

Samfallighet

Tomtréttsavgald
Parkeringsbevakning

Hantering 6verlatelse och panter

Not 2 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Arvode avseende parkeringsadm
Arbetsgivareavgifter.

Not 3 Ovriga kostnader

Extratjanster ek. férvaltning
Tradgardsarbete

Kontorsmaterial, tele, porto, data
Moten, stdmma, arsredovisning mm
Foreningsavgift

Hantering av inkassodrenden

2013

142 659
102 685
56 625
8415
109 686
726 650
130 235
42180
30 736
16 283
33 546
78 840
282 090
65 061
39 000
314700
0

18 216
2 197 607

2013

76 707
34611
0

24 222
135 540

2013

5902
45 832
10 402
21510

5840

2191
91677
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2012

140 566
104 339
72 325
72 595
102 800
702 872
123 627
33 658
50 859
24 521
31411
65 000
282 120
64 552
36 000
314700
413

0

2222 358

2012

76 703
36 000
4 000
27010
143 713

2012

1360
600

10 269
22011
5840
6 502
46 582



Brf Kista Angar 2
Org.nr 769604-7120

Not 4 Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvarden

Avrets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 20 008 000
Avsittning till yttre fond
Disposition av
foregaendears resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 20 008 000
Not 7 Langfristiga skulder
9 840 984 kr Stadshypotek
9293 185 kr Stadshypotek
11123 732 kr Stadshypotek
8 690 500 kr Stadshypotek
11 227 400 kr Stadshypotek

Upplatelse-
avgifter
20 650 000

20 650 000

Sid 11
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2013-12-31 2012-12-31
95 543 547 95504 272
0 39 275
95 543 547 95 543 547
-3 319 846 -3 051419
-307 105 -268 427
-3626 951 -3 319 846
91 916 596 92 223 701
38 000 000 40 601 000
10 400 000 13 978 000
2013-12-31 2012-12-31
348 750 348 750
348 750 348 750
-220 386 -210 448
-9 938 -9 938
-230 324 -220 386
118 426 128 364
Yttre  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1274 808 1137 219 -165 366
136 675 -136 675
-165 366 165 366
-92 844
1411 483 835178 -92 844

2,55% ranta, bundet till 2014-03-03
2,55% ranta, bundet till 2014-03-03
2,57% ranta, bundet till 2014-03-03
3,18% réanta, bundet till 2014-09-01
2,91% ranta, bundet till 2014-12-01
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2013-12-31
Forskottshetalda arsavgifter och hyror 326 478
Upplupna rantekostnader 92 807
Upplupna sociala kostnader 17 500
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 76 117
Upplupen varmekostnad 67 909
Upplupen el-kostnad 11125
Ovriga poster 35920
Parkering 70 500
698 356

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna

verksamhetsaret.

Kista, den / 2014

Andrés Labbé Anela Coso
I egenskap av suppleant

Per Lind Murat Akin

David Yap

Revisorspateckning

VAr revisionsberattelse har lamnats den / 2014 .

OhrlingsPriceWaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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2012-12-31

214948
104 414
17 500
76 117
90 506
10 990
75 294
0

589 769



